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	ЗАТВЕРДЖЕНО

	 
	Протоколом засідання конкурсної комісії з придбання квартир для забезпечення житлом військовослужбовців Служби безпеки України на вторинному ринку
від 21.05.2025 № 1



 

КОНКУРСНА ДОКУМЕНТАЦІЯ
на придбання квартир для забезпечення житлом військовослужбовців 
Управління Служби безпеки України в Харківській області 
на вторинному ринку
 

 

м. Харків – 2025
ЗМІСТ
конкурсної документації

	№ з/п
	Найменування
	Сторінка

	1
	Інформація про замовника конкурсу.
	

	
	
	

	2
	Інформація про предмет конкурсу.
	

	
	
	

	3
	Процедура проведення конкурсу.
	

	
	
	

	4
	Недискримінація учасників конкурсу.
	

	
	
	

	5
	Вимоги до учасників конкурсу
	

	
	
	

	6
	Інформація про валюту в який повинна бути розрахована і зазначена ціна конкурсної пропозиції.
	

	
	
	

	7
	Інформація про мову, якою повинна бути складена конкурсна пропозиція.
	

	
	
	

	8
	Процедура надання роз’яснень стосовно конкурсної документації.
	

	
	
	

	9
	Оформлення конкурсної пропозиції.
	

	
	
	

	10
	Зміст конкурсної пропозиції. 
	

	
	
	

	11
	Термін протягом якого конкурсні пропозиції є дійсними.
	

	
	
	

	12
	Відмова учаснику від участі в конкурсі, відхилення конкурсних пропозицій та відміна замовником конкурсу або визнання його таким, що не відбувся.
	

	
	
	

	13
	Інформація про необхідні технічні, якісні та кількісні характеристики предмета конкурсу.
	

	
	
	

	14
	Опис предмета конкурсу та його окремої частини (частин), щодо яких можуть бути подані конкурсні пропозиції.
	

	
	
	

	15
	Внесення змін або відкликання конкурсної пропозиції учасником.
	

	
	
	

	16
	Спосіб, місце та кінцевий термін подання конкурсних пропозицій.
	

	
	
	

	17
	Місце, дата та час розкриття конкурсних пропозицій.
	

	
	
	

	18
	Перелік критеріїв та методика оцінки конкурсної пропозиції із зазначенням питомої ваги критерію.
	

	
	
	

	19
	Виправлення арифметичних помилок.
	

	
	
	

	20
	Інша інформація.
	

	
	
	

	21
	Терміни укладання договору.
	

	
	
	

	22
	Основні умови, які включаються до договору про закупівлю.
	

	
	
	

	23
	Дії замовника при відмові переможця конкурсу підписати договір про закупівлю.
	

	
	
	

	1. Інформація про замовника конкурсу:
	 

	- повне
найменування
	Управління Служби безпеки України в харківській області
(код ЄДРПОУ 20001711)

	- місцезнаходження
	Україна, 61002, м. Харків, вул. Мироносицька, 2

	- посадові особи замовника, уповноважені здійснювати зв’язок з учасниками
	Член конкурсної комісії – Мельніков Андрій Леонідович (р.т. (067)- 321 56 65)



	- режим роботи конкурсної комісії
	Понеділок – п’ятниця 9.00-18.00

Субота, неділя – вихідний

	2. Інформація про предмет конкурсу:
	 

	- найменування предмета конкурсу
	Придбання квартир для забезпечення житлом військовослужбовців Служби безпеки України на вторинному ринку.


	- кількість, обсяг поставки товарів (надання послуг, виконання робіт)
	1 (одна) трикімнатна квартира у місті Харкові.


	- термін передачі квартири:
	До 15.07.2025

	3. Процедура закупівлі
	Конкурс

	4. Недискримінація учасників конкурсу.
	Вітчизняні та іноземні учасники беруть участь у конкурсі на рівних умовах.

	5. Інформація про валюту в якій повинна бути розрахована і зазначена ціна конкурсної пропозиції.
	Валютою конкурсної пропозиції є національна валюта - гривня. Розрахунки здійснюватимуться у національній валюті, виключно в безготівковій формі.

	6. Вимоги до учасників конкурсу
	Довідка в довільній формі про те, що учасник не є громадянином російської федерації/республіки білорусь (крім тих, що проживають на території України на законних підставах); юридичною особою, утвореною та зареєстрованою відповідно до законодавства російської федерації/республіки білорусь; юридичними особами, утвореними та зареєстрованими відповідно до законодавства України, кінцевим бенефіціарним власником, членом або учасником (акціонером), що має частку в статутному капіталі 10 і більше відсотків (далі - активи), якої є російська федерація/республіка білорусь, громадянином російської федерації/республіки білорусь (крім тих, що проживають на території України на законних підставах), або юридичною особою, утвореною та зареєстрованою відповідно до законодавства російської федерації/республіки білорусь, крім випадків коли активи в установленому законодавством порядку передані в управління Національному агентству з питань виявлення, розшуку та управління активами, одержаними від корупційних та інших злочинів.

	7. Інформація про мову, якою повинна бути складена конкурсна пропозиція.
	Під час проведення конкурсу всі документи, що готуються Замовником, викладаються українською мовою.

	8. Процедура надання роз’яснень стосовно конкурсної документації.
	Учасник, який отримав конкурсну документацію, має право не пізніше ніж за 3 дні до закінчення терміну подання конкурсних пропозицій звернутися до Замовника за роз’ясненнями щодо конкурсної документації. Замовник повинен надати роз’яснення на запит протягом одного дня з дня його отримання.

	9. Оформлення конкурсної пропозиції.

	Кожен Учасник конкурсу має право подати лише одну конкурсну пропозицію. Якщо пропозиція містить більше однієї квартири, кожна квартира подається окремим лотом.
Конкурсна пропозиція та документи, які підтверджують відповідність пропозиції конкурсних торгів технічним, якісним, кількісним та іншим вимогам до предмета конкурсу готуються Учасниками у одному примірнику і подаються у письмовій формі (за підписом керівника або уповноваженої особи учасника, особистим підписом учасника конкурсу – фізичної особи), та повинні бути прошиті, пронумеровані та скріплені печаткою (особистим підписом учасника конкурсу – фізичної особи), в запечатаному конверті з позначкою “Конкурсна пропозиція”.
Конверт конкурсної пропозиції в місцях склеювання повинен містити відбиток печатки учасника конкурсу (особистого підпису учасника конкурсу – фізичної особи).
На конверті, крім позначки “Конкурсна пропозиція” повинно бути зазначено:
· повне найменування і адреса Замовника – Управління Служби безпеки України в Харківській області, Україна,  61002, м. Харків, вул. Мироносицька, 2
· назва предмета конкурсу: Придбання житла на умовах пайової участі для військовослужбовців Служби безпеки України;
· повне найменування учасника конкурсу, його адреса (поштова та юридична з поштовим індексом), ідентифікаційний код ЄДРПОУ (реєстраційний номер облікової картки платника податків для учасників конкурсу – фізичних осіб), номери контактних телефонів, факсу, е-mail (за наявності);
· маркування: “Не відкривати до (зазначається дата 07.04.2025 року та час 1100 год. розкриття конкурсних пропозицій”).
Усі сторінки конкурсної пропозиції Учасника конкурсу повинні бути пронумеровані та містити підпис учасника конкурсу, уповноваженої посадової особи учасника конкурсу (керівника або службової (посадової) особи учасника, яку уповноважено представляти інтереси учасника під час проведення конкурсу), а також відбитки печатки (для фізичних осіб-особистий підпис).
У разі, якщо Учасником у своїй пропозиції зроблено будь-які окремі записи або правки, вони засвідчуються підписом керівника або уповноваженої посадової особи учасника та печаткою або особистим підписом учасника конкурсу – фізичної особи. Відповідальність за помилки друку у документах, наданих на розгляд до конкурсної комісії та підписаних відповідним чином, несе Учасник.
Нотаріально завірені документи та оригінали документів, видані іншими установами, не засвідчуються підписом та печаткою Учасника.

	10. Зміст конкурсної пропозиції. 
	Конкурсна пропозиція, яка подається Учасником конкурсу складається з вимог до учасників конкурсу, комерційної та технічної частини.

Комерційна частина конкурсної пропозиції складається з заяви про участь в конкурсі - цінової конкурсної пропозиції (Додаток № 1) та інформації про технічні та кількісні характеристики предмета конкурсу (Додаток № 2). 

Ціна конкурсної пропозиції Учасника означає суму, за яку Учасник передбачає виконати замовлення щодо продажу квартири, вказується з двома десятковими знаками, після коми.
Ціни вказуються за 1 кв. м загальної площі квартири без ПДВ.  
Фіксована вартість одного квадратного метра загальної площі житла є твердою  та незмінною.
Ціна пропозиції залишається незмінною до повного виконання сторонами зобов’язань за договором та встановлюється в національній валюті.
Вартість конкурсної пропозиції та всі інші ціни повинні бути чітко визначені.
До ціни конкурсної пропозиції не включаються будь-які витрати, понесені Учасником у процесі здійснення конкурсу та укладення договору про закупівлю.
Витрати Учасника, пов’язані з підготовкою та поданням конкурсної пропозиції не відшкодовуються, в тому числі й у разі не обрання учасника переможцем, відміни конкурсу чи визнання конкурсу таким, що не відбувся.
Учасник відповідає за одержання всіх необхідних дозволів, ліцензій, сертифікатів та самостійно несе всі витрати на їх отримання.
Технічна частина конкурсної пропозиції складається з наступних документів, які стосуються учасника та предмета конкурсу 
1. Інформація про Учасника конкурсу (заповнену форму “Відомості про Учасника конкурсу” відповідно до вимог конкурсної документації з особливостями, передбаченими для юридичних та фізичних осіб (Додаток № 3).

2. Виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців і засвідчена в установленому порядку копія довідки про включення до ЄДРПОУ (для юридичних осіб).

3. Засвідчені в установленому порядку копії установчих документів (для юридичних осіб).

4. Копії паспорта фізичної особи (стосується учасників – фізичних осіб) та реєстраційного номера облікової картки платника податків (крім фізичних осіб, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та повідомили це відповідному органу державної податкової служби і мають відмітку в паспорті) або копія ID-карти.
5. Інформаційна довідка з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо суб’єкта. 

6. Копія(ї) технічного(их) паспорту(ів) на квартиру(и), внесеного до Єдиної державної електронної системи у сфері будівництва.
7. Документ що підтверджує повноваження посадової особи або представника Учасника конкурсу щодо підпису документів конкурсної пропозиції, повноваження від власника на відчуження майна від його імені.

8. Інформаційна довідка з Єдиної бази даних про підприємства. щодо яких порушено провадження у справі про банкрутство.

9. Оригінал або нотаріально завірена копія довідки з обслуговуючого банку (банків) [реквізити, яких зазначені у відомостях про учасника конкурсу] про стан відкритих розрахункових рахунків.

10. Оригінал або нотаріально завірена копія довідки з обслуговуючого банку (банків) [реквізити, яких зазначені у відомостях про учасника конкурсу] про відсутність (наявність) простроченої заборгованості за кредитами.

11. Копія довідки з Державної служби статистики України (Державного комітету статистики України) про основні види діяльності (для суб’єктів підприємницької діяльності - фізичних осіб та фізичних осіб- підприємців).

12. Довідка у довільній формі за підписом керівника підприємства або уповноваженої посадової особи Учасника про те, що запропоноване житло на дату укладання Договору, не перебуває у арешті або заставі, і права третіх осіб на нього відсутні і те, що Учасник не має зобов’язань перед третіми особами щодо запропонованого житла, а також відсутні претензії та спори з боку будь-яких третіх осіб, що засновані на попередніх договірних та/або позадоговірних зобов’язаннях Учасника, які можуть негативно вплинути (або унеможливити) виконання Учасником зобов’язань, щодо своєчасної поставки квартири Замовнику.

13. Копія документа, що підтверджує повноваження керівника: протокол установчих (загальних) зборів та наказ (розпорядження) про призначення (для суб’єктів підприємницької діяльності - фізичних осіб за наявності).

14. Згода на обробку персональних даних (Додаток № 4).
Якщо один із вищезазначених документів не передбачений (необов’язковий), учасник повинен надати довідку у довільній формі з викладенням обставин, що обґрунтовують відсутність у нього такого документу та надати за необхідності інший документ.
У разі наявності обмежень щодо укладання директором (іншою уповноваженою особою) підприємства договору, наявність вимоги щодо затвердження договору, коли сума договору перевищує суму визначену статутом, необхідно надати дозвіл (або інший документ) засновників (або інших осіб), відповідно до положень статуту підприємства та/або іншого законодавчого документу.

Усі, передбачені цією конкурсною документацією документи, у яких установлено термін (строк) дії, подаються дійсними на дату розкриття конкурсних пропозицій, зазначену в оприлюдненому оголошенні про проведення конкурсу на офіційному веб-сайті Служби безпеки України та опублікованому засобах масової інформації.

При перенесенні строку розкриття, довідки (крім довідки про відсутність (наявність) заборгованості з податків, зборів, платежів) залишаються дійсними.
Замовник має право звернутися за підтвердженням інформації, наданої Учасником, до державних органів, підприємств, установ, організацій відповідно до їх компетенції та до Учасника з метою надання роз’яснення змісту їх пропозиції.
Учасник несе відповідальність за недостовірність поданої інформації або підроблення документів конкурсної документації відповідно до вимог чинного законодавства.


	11. Термін протягом якого конкурсні пропозиції є дійсними.
	Конкурсні пропозиції вважаються дійсними протягом 90 календарних днів з дати розкриття конкурсних пропозицій.

	12. Відмова учаснику від участі у конкурсі, відхилення конкурсних пропозицій та відміна замовником конкурсу або визнання його таким, що не відбувся.
	Замовник приймає рішення про відмову Учаснику в участі у конкурсі, відхиленні конкурсної  пропозиції Учасника та відміняє конкурс і  має право визнати його таким, що не відбувся, у випадках:

1) Неподання усього переліку документів, що визначені у Конкурсній документації;
2) Учасника  було притягнуто  згідно  із  законом  до відповідальності за вчинення правопорушень у сфері державних закупівель корупційного правопорушення;
3) Фізична особа, яка є Учасником, була засуджена за злочин,  пов'язаний з порушенням процедури закупівлі,  чи  інший  злочин,  вчинений з корисливих мотивів (змова, шахрайство) судимість з якої не знято або не погашено у встановленому законом порядку;
4) Службова (посадова) особа Учасника, яку уповноважено представляти його інтереси під час проведення конкурсу, була   засуджена за злочин, пов'язаний з порушенням процедури закупівлі,  чи інший злочин, вчинений з корисливих мотивів (змова, шахрайство) судимість з якої не знято або не погашено у встановленому законом порядку;
5) Учасником не надано документів, що підтверджують правомочність на укладення  договору про закупівлю;
6) Учасник конкурсу визнаний у встановленому законом порядку банкрутом та відносно нього відкрита ліквідаційна процедура.
7) Учасник конкурсу має заборгованість зі сплати податків і зборів (обов'язкових платежів);

8) Учасник має обтяження на об’єкти нерухомого майна, які пропонуються на конкурс;
9) Учасник не згоден з виправленням арифметичних помилок, то його конкурсна пропозиція відхиляється;
10) Конкурсна пропозиція учасника не відповідає вимогам замовника, зазначеним у конкурсній документації;
11) Учасник надає недостовірну інформацію про його відповідність встановленим у конкурсній документації вимогам;
12) Відсутності потреби в проведенні конкурсу;

13) Виявлення факту змови (шахрайство) учасників;
14) Подання для участі в конкурсі менше двох конкурсних пропозицій;
15) Відхилення всіх конкурсних пропозицій; 

16) Скорочення видатків на здійснення закупівлі;
17) Здійснення закупівлі стало неможливим внаслідок обставин непереборної сили (форс-мажорні обставини)
Конкурс може бути відмінено та визнано Замовником таким, що не відбувся частково (за лотом) також за інших обґрунтованих причин.

	13. Інформація про необхідні технічні, якісні та кількісні характеристики предмета конкурсу.
	ТЕХНІЧНІ ВИМОГИ

до квартир, які передаються у власність 
 Служби безпеки України.
1. Розмір житлової площі трикімнатної квартири не повинен бути менш ніж 55 кв. метрів та не більше 68,25 кв. метрів;
Після розкриття конкурсної пропозиції Замовник має право провести інспектування житла з метою визначення споживчої привабливості житла.
Переможцем визначається учасник конкурсу, який подав найвигіднішу конкурсну пропозицію за споживчою привабливістю житла та за якою вартість придбання 1 кв. метру загальної площі житла на умовах пайової участі в місті Харкові є найнижчою серед запропонованих. 
2. Вимоги до квартир:

а) стан квартири повинен не вимагати проведення капітального ремонту (відповідати ст. 50 Житлового кодексу України). Будинки в яких розташовані квартири повинні бути побудовані та веденні в експлуатацію після 2021 року;
б) квартири повинні бути забезпечені електроенергією, водою, каналізацією, опаленням,;

в) обладнання, в частині енергозбереження повинні відповідати вимогам ДБН В.2.2-15:2019 та встановленим діючим законодавством вимогам енергозбереження;

г) внутрішні опоряджувальні роботи, які повинні бути виконані в квартирах:

- вхідні двері квартири обладнані замком;

- квартири обладнані приладами обліку водопостачання та електро- споживання;

- всі опалювані приміщення обладнуються приладами опалення.

	14. Опис предмета конкурсу та його окремої частини (частин) предмета конкурсу, щодо яких можуть бути подані конкурсні пропозиції.
	трикімнатна квартира у місті Харкові. 

	15. Внесення змін або відкликання конкурсної пропозиції учасником.
	Учасник має право внести зміни або відкликати свою конкурсну пропозицію до закінчення строку її подання. Такі зміни чи заява про відкликання конкурсної пропозиції враховуються у разі, коли вони отримані Замовником до закінчення строку подання конкурсних пропозицій.

	16. Спосіб, місце та кінцевий термін подання конкурсних пропозицій:
	Конкурсні пропозиції, отримані Замовником після закінчення строку їх подання, у тому числі направлені Учасником засобами поштового зв’язку, не розкриваються і не повертаються учасникам, що їх подали. Датою подання Учасником конкурсної пропозиції, яка надіслана засобами поштового зв’язку, вважається дата отримання її Замовником за зазначеною в цьому пункті адресою.

	- спосіб подання конкурсних пропозицій;
	Особисто за адресою Замовника

	- місце подання конкурсних пропозицій;
	 61002, м. Харків, вул. Мироносицька, 2 (тел. . (067)- 321 56 65)

	- кінцевий термін подання конкурсних пропозицій (дата, час).


	Термін: 09.06.2025р.
Час: 10:00

	17. Місце, дата та час розкриття конкурсних пропозицій.
	До участі у процедурі розкриття конкурсних пропозицій Замовником допускаються всі учасники або їх уповноважені представники. 
Відсутність Учасника або його уповноваженого представника під час процедури розкриття конкурсних пропозицій не є підставою для відмови в розкритті чи розгляді або для відхилення його конкурсної пропозиції.
Якщо Учасником конкурсу є фізична особа, то вона для участі у розкритті конкурсних пропозицій повинна мати при собі оригінал та копію документа, що засвідчує її особу (паспорт).
Якщо Учасником конкурсу є юридична особа, яку представляє керівник, він повинен мати при собі засвідчену встановленим порядком копію документу, що підтверджує його повноваження та документ, що засвідчує його особу (паспорт).
Якщо Учасника представляє уповноважена особа, необхідно мати при собі та надати довіреність на представництво інтересів Учасника, а також мати при собі документ, що засвідчує її особу (паспорт).
Під час розкриття конкурсних пропозицій перевіряється наявність чи відсутність усіх необхідних документів, передбачених конкурсною документацією, а також оголошуються найменування та місцезнаходження кожного Учасника, ціна кожної конкурсної пропозиції, за кожним лотом. Зазначена інформація вноситься до протоколу розкриття конкурсних пропозицій.
Протокол розкриття конкурсних пропозицій складається у день розкриття конкурсних пропозицій.
Протокол розкриття конкурсних пропозицій підписується членами конкурсної комісії та за бажанням учасниками, які присутні на процедурі розкриття конкурсних пропозицій.
Завірена підписом голови конкурсної комісії та печаткою копія протоколу розкриття конкурсних пропозицій надається будь-якому з учасників на його письмовий запит протягом трьох робочих днів з дня надходження такого запиту.

	- місце розкриття конкурсних пропозицій;
	61002, м. Харків, вул. Мироносицька, 2, УСБУ в Харківській області

	- дата та час розкриття конкурсних пропозицій.
	 Термін: 09.06.2025р.
Час: 11:00

	18. Перелік критеріїв та методика оцінки конкурсної пропозиції із зазначенням питомої ваги критерію.
	Критерієм оцінки конкурсних пропозицій Учасників є “Ціна конкурсної пропозиції за 1 м2 загальної площі житла”. 
Для проведення оцінки конкурсних пропозицій Учасника, Замовник може звернутися до відповідних експертних організацій чи окремих експертів, рекомендації яких можуть бути використані під час визначення переможця конкурсу.
Замовник та учасники не можуть ініціювати будь-які переговори з питань внесення змін до змісту або ціни поданої конкурсної пропозиції.
Замовник визначає переможця конкурсу з числа учасників, конкурсні пропозиції яких не було відхилено. 
Всі пропозиції, оцінені згідно з критерієм оцінки, шикуються по мірі зростання значень сумарного показника. У випадку однакового значення показника, переможець визначається шляхом голосування членів конкурсної комісії простою більшістю голосів за участю в голосуванні не менш двох третин членів комісії. Якщо результати голосування розділилися порівну, вирішальний голос має голова конкурсної комісії.
Оцінка проводиться згідно з наступною методикою.
Максимально можлива кількість балів дорівнює 100 балам.
У разі коли кількість квартир, запропонованих переможцем конкурсу, менша ніж кількість, визначена конкурсною документацією, Замовник, з метою придбання необхідної кількості квартир має право розглянути наступні конкурсні пропозиції, які не були відхилені, відповідають вимогам конкурсної документації в межах кількості квартир, визначених конкурсною документацією та додатково визначити переможців конкурсу.
Методика оцінки
1. Кількість балів за критерієм “Ціна конкурсної пропозиції за 1 м2  загальної площі житла” визначається наступним чином.
Б обчисл = Цмін / Цобчисл * 100,  де
Б обчисл - обчислювана кількість балів; 

Цмін - найнижча ціна;
Цобчисл - ціна конкурсної пропозиції, кількість балів для якої обчислюється;
100 - максимально можлива кількість балів за критерієм “Ціна конкурсної пропозиції за 1 м2 загальної площі житла”.
За результатами оцінки Замовник визначає найбільш економічно вигідну пропозицію конкурсних торгів, з числа тих, які не було відхилено. Найбільш економічно вигідною конкурсною пропозицією за критерієм “Ціна конкурсної пропозиції за 1 м2 загальної площі житла” є конкурсна пропозиція, за якою вартість придбання 1 квадратного метра загальної площі житла на вторинному ринку у 
2024 році є найнижчою серед запропонованих (п. 3-4 Порядку використання коштів, передбачених у державному бюджеті на будівництво (придбання) житла для військовослужбовців, осіб рядового і начальницького складу, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 16 лютого 2011 року № 147).
Переможець визначається рішенням конкурсної комісії.
Замовник зобов’язаний оприлюднити на офіційному веб-сайті Служби безпеки України та опублікувати (оприлюднити) в засобах масової інформації інформацію про результати проведення конкурсу із зазначенням найменування Учасника – переможця конкурсу.

	19. Виправлення арифметичних помилок.
	Замовник має право на виправлення арифметичних помилок, допущених в результаті арифметичних дій, виявлених у поданій конкурсної пропозиції під час проведення її розкриття, у порядку, визначеному цією конкурсною документацією, за умови отримання письмової згоди на це Учасника, який подав конкурсну пропозицію.
Помилки виправляються Замовником у такій послідовності:
а)
при розходженні між сумами, вказаними літерами та в цифрах, сума літерами є визначальною;
    б)
при розходженні між ціною одиниці та підсумковою ціною, одержаною шляхом множення ціни за одиницю на кількість, ціна за одиницю є визначальною, а підсумкова ціна виправляється. Якщо, на погляд Замовника, в ціні за одиницю є явне зміщення десяткового розподілювача, в такому випадку призначена підсумкова ціна є визначальною, а ціна за одиницю виправляється.

	20. Інша інформація.
	Замовник має право вимагати від Учасників іншу необхідну інформацію невизначену конкурсною документацією. 
Порядок отримання конкурсної документації.
Конкурсна документація може бути безоплатно отримана кожною фізичною/юридичною особою на офіційному веб-сайті Служби безпеки України.
Друкований варіант конкурсної документації, прошитий та завірений печаткою є визначальним і знаходиться у відповідального члена конкурсної комісії.
Порядок подання конкурсних пропозицій.

Конкурсні пропозиції подаються особисто за адресою: 61002, м. Харків, вул. Мироносицька, 2  (тел. 067-321-56-65) до 10:00 07.04.2025р. 

	21. Терміни укладання договору.
	Замовник укладає з переможцем договір про закупівлю відповідно до основних умов договору, зазначених у конкурсній документації, у термін протягом 3 робочих днів з дня визначення переможця. 

	22. Основні умови, які включаються до договору про закупівлю:
	

	- придбання житла на вторинному ринку:
	Договір придбання житла на вторинному ринку розробляється нотаріусом та укладається в письмовій формі, відповідно до положень нормативно-правових актів. Оплата по такому договору здійснюється в обсязі 100% вартості квартири на розрахунковий рахунок Продавця по факту отримання та реєстрації права власності на квартиру за Службою безпеки України, протягом 10 робочих днів, за умови наявності відповідних бюджетних призначень (асигнувань) Покупця.

Основні умови договору

м. Харків                                            “___” ___________ 2025 року

Управління Служби безпеки України в Харківській області, ЄДРПОУ ______________, місцезнаходження: ________________________, 
м. Харків, вулиця ___________________, ________ в особі ________________________________, діє на підставі ______________, далі іменоване Покупець, з однієї сторони, та ___________________ 

в особі ________________________________, ідентифікаційний номер: ________________, паспорт серії ____ номер _______, виданий 

____________________________________, який зареєстрований у 

місті ____________, ___________ області, вулиця ___________ 

будинок ____, діє на підставі _________________________________, далі іменований Продавець з другої сторони, а при спільному найменуванні Сторони, уклали цей Договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Предметом цього Договору є закупівля у 2025 році квартир у 
м. Харкові, яка здійснюється за рахунок державних коштів. 

1.2. За цим Договором Продавець зобов’язується передати (продати) у власність Покупцю, з обов’язковим оформленням права власності на житло за Управлінням Служби безпеки України в Харківській області, нерухоме майно, а саме – квартиру під номером __, що розташована в будинку за номером___ по вулиці ______ в місті ___________, _____________ області, що складається з ____ кімнат, житловою площею ___ кв.м., загальною площею ____ кв.м. та належить Продавцю на підставі договору купівлі-продажу (свідоцтва на право власності тощо), посвідченого __________ нотаріусом _______ округу (виданого ____ міськрадою) _______року реєстровий № __, зареєстрованого ___________ БТІ ______ року, номер запису _______, реєстраційний № ________, згідно витягу з Реєстру прав власності на нерухоме майно (встановленого зразку) про реєстрацію права власності на нерухоме майно виданого _______ року, № витягу _________, а Покупець зобов’язується прийняти цю квартиру та сплатити за неї грошову суму, визначену в п. 3.1 Договору.

1.3. Продавець стверджує (визнає), що зазначена квартира на момент укладання цього Договору нікому не продана, не подарована, іншим особам не відчужена, не заставлена, під забороною відчуження (арештом), в податковій заставі вона не перебуває, прав щодо неї у третіх осіб, як в межах, так і за межами України немає. Продавець гарантує, що прихованих недоліків об’єкти нерухомості, що відчужуються, не мають, якість житла відповідає вимогам державних будівельних норм України (ДБН). Заборгованості по комунальних, інших платежах та платежах за теплову та електроенергію немає. Будь-які особи за адресою розташування об’єкта нерухомості не зареєстровані. Правочин не суперечить правам та інтересам неповнолітніх та непрацездатних дітей (ч.6 ст. 203 ЦК України). Вказане підтверджується інформаційними довідками з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, а також довідками та іншими документами встановленого зразка щодо осіб, зареєстрованих за адресою об’єкта нерухомості, що відчужується.  
1.4. Кількість квартир може бути зменшено залежно від реального фінансування видатків. 

2. ЯКІСТЬ ТОВАРІВ

2.1 Продавець зобов’язується передати квартиру Покупцю у стані, що відповідає вимогам чинного законодавства України, відповідним санітарним нормам і умовам цього Договору із повною готовністю квартири до заселення та виконаними в повному обсязі опоряджувальними роботами, а також ключі від квартири, нотаріально завірені документи про право власності на квартиру, правовстановлюючі документи на неї та технічний паспорт.

2.2. Продавець зобов’язується попередити Покупця про всі відомі йому недоліки майна, за власні кошти усунути приховані недоліки, виявлені Покупцем.
2.3. Відчужувана квартира Покупцем оглянута, недоліків, які перешкоджають використанню за цільовим призначенням на момент огляду не виявлено. Претензій до Продавця щодо якісних характеристик відчужуваної квартири Покупець немає.

3. ЦІНА ДОГОВОРУ

3.1 Ціна цього Договору становить – ______________ грн. ___ коп., із розрахунку ___________ грн. (без ПДВ) за 1 кв.м. загальної площі квартири. 

Вартість 1 кв.м. загальної площі квартири є фіксованою. 

Фіксована вартість 1 кв. м загальної площі житла є твердою (незмінною).

3.2 Загальна площа квартири складає _______кв. метрів.

3.3 Ціна цього Договору може бути зменшена за взаємною згодою Сторін.

4.ПОРЯДОК ЗДІЙСНЕННЯ ОПЛАТИ

4.1 Фінансування придбання житла здійснюється за рахунок бюджетних коштів на 2025 рік, що відповідає бюджетним призначенням, лише в межах цих бюджетних призначень, та при наявності на казначейському рахунку Покупця відповідних коштів в сумі ______________(прописом) гривень.

Перерахування грошових коштів, що складають 100 відсотків вартості предмету договору, що дорівнює сумі __________ грн., здійснюється після реєстрації права власності на нерухоме майно за Державою Україна в особі Служби безпеки України та надання Покупцю Витягу про реєстрацію права власності на нерухоме майно, але не пізніше ____ ____________ 2025 року.

4.2. Виникнення у Покупця платіжних зобов’язань наступає у разі наявності відповідних бюджетних призначень (асигнувань) на 
2025 рік.

5. ПОСТАВКА ТОВАРІВ

(передача квартири)

5.1. Передача Продавцем вказаної у цьому Договорі квартири Покупцю здійснюється з оформленням акту приймання - передачі квартири та обов’язковим оформленням права власності на квартиру за Державою Україна в особі Управління Служби безпеки України в Харківській області.

5.2. Квартира, що передається, розташована за адресою:____________.

5.3 Передати Покупцю правовстановлюючі документи, технічний паспорт тощо.

6. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

6.1. Обов’язки Продавця:

6.1.1. Передати квартиру Покупцю у стані, що відповідає санітарним нормам щодо житлових приміщень (житло готове під заселення, опоряджувальні роботи виконані в повному обсязі) і умовам цього Договору, а також ключі від квартири та правовстановлюючі документи.

6.1.2. Попередити Покупця про всі відомі йому недоліки майна. За власні кошти усунути приховані недоліки, виявлені Покупцем протягом трьох років.
6.1.3. Витрати, пов’язані з нотаріальним оформленням цього Договору та реєстрацією права власності за Державою в особі Управління Служби Безпеки України в Харківській області, несе Продавець.

6.2. Права Продавця:

6.2.1. Вимагати сплати встановленої ціни Договору.

6.2.2. Вимагати від Покупця прийняття нерухомого майна у стані, що відповідає санітарним нормам житлових приміщень (житло готове під заселення, опоряджувальні роботи виконані в повному обсязі).

6.3. Обов’язки Покупця:

6.3.1. Сплатити вартість квартири встановлену Договором.

6.3.2. Прийняти квартиру у стані, що відповідає санітарним нормам щодо житлових приміщень (житло готове під заселення, опоряджувальні роботи виконані в повному обсязі) і умовам цього Договору, а також ключі від квартири, правовстановлюючі документи, технічний паспорт тощо.

6.4. Права Покупця:

6.4.1. Вимагати від Продавця усунення прихованих недоліків, виявлених Покупцем протягом трьох років, за рахунок Продавця.
6.4.2. Одностороннього (дострокового) розірвання договору у разі не виконання (неналежного виконання) Продавцем своїх зобов’язань за Договором, повідомивши про це Продавця у письмовій формі за 7 (сім) днів до дати розірвання договору. Договір вважається розірваним (втрачає чинність) на 8 (восьмий) день з дня надсилання вказаного письмового повідомлення.
Покупець не відшкодовує витрати та/або збитки Продавцю у разі розірвання Договору з причини не виконання (неналежного виконання) зобов’язань за договором Продавцем.

7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

7.1. За невиконання або неналежного виконання своїх зобов’язань за Договором Сторони несуть відповідальність, передбачену  законодавством України та цим Договором.

7.2. Продавець несе відповідальність за збереження квартири до моменту передачі квартири Покупцю. У разі знищення об’єкта нерухомості до його передачі Покупцю, але після укладення цього Договору та здійснення Покупцем оплати, Продавець зобов’язаний повернути отримані кошти на рахунок Покупця.
7.3. Продавець за несвоєчасне виконання взятих на себе зобов'язань за Договором, а саме: порушення строків передачі квартири (квартир) Покупцю з оформленням права власності за Державою Україна в особі Служби безпеки України сплачує пеню у розмірі 0,1 % від вартості квартири (квартир), з яких допущено невиконання зобов’язань за кожен день прострочення, а за прострочення понад 30 днів додатково стягується штраф у розмірі 7 (семи) % від вказаної вартості.
7.4. У разі розірвання договору за ініціативою Продавця, у тому числі відмови Продавця від поставки передачі квартир (квартири) Покупцю відповідно до умов Договору, Продавець сплачує штраф у розмірі 20% вартості квартири (квартир) за Договором.
7.5. У разі передачі Продавцем Покупцю не належного оздоблення  квартири такої, що не відповідає умовам пункту 2.1. Договору та/або чинному законодавству України, Продавець сплачує Покупцю штраф у розмірі 20 % вартості квартири (квартир) та за власний рахунок усуває виявлені недоліки протягом 10 календарних днів з дня отримання від Покупця Акта усунення недоліків (невідповідності).
7.6. Якщо через рішення судів чи з інших підстав квартира, яку Продавець за Договором зобов'язаний передати, передає або вже передав Покупцю у власність Держави Україна в особі Управління Служби безпеки України в Харківській області, підлягає вилученню, Продавець зобов’язаний повернути Покупцю суму перерахованих Покупцем Продавцю за Договором грошових коштів повністю з урахуванням рівня інфляції за період від дня перерахування цих коштів Покупцем на розрахунковий рахунок Продавця до дня повернення цих коштів Покупцю.

7.7. У разі вилучення квартири, яка є предметом закупівлі за даним Договором у Покупця, Продавець зобов’язується повернути сплачені за даним Договором грошові кошти з урахуванням інфляції за весь період від дня перерахування цих коштів Покупцем на розрахунковий рахунок Продавця, до дня повернення цих коштів Покупцю, у дводенний термін з моменту прийняття рішення про вилучення квартири.

7.8. Сплата штрафних санкцій не звільняє винну Сторону                             від виконання своїх обов’язків. 
7.9. Відповідно до ч. 2 ст. 625 Цивільного кодексу України та ч. 6 ст. 231 Господарського кодексу України Сторони встановили інший розмір відсотків (процентів) та пені, який підлягає відшкодуванню Покупцю за несвоєчасність грошових розрахунків за прострочення платежу: 0 (нуль) %.
7.10. Закінчення (припинення) строку дії Договору (у тому числі одностороннє (одностороннє дострокове) розірвання Договору у разі не виконання (неналежного виконання) Продавцем своїх зобов’язань за Договором) не є кінцевою датою для нарахування штрафних санкцій, не зупиняє нарахування штрафних санкцій за прострочення виконання зобов’язань та не звільняє Сторони (Сторону) від відповідальності за порушення його умов, яке мало місце під час дії Договору.
8. ОБСТАВИНИ НЕПЕРЕБОРНОЇ СИЛИ

8.1. Сторони визнають, що укладання Договору відбувається під час дії правового режиму воєнного стану в Україні. У зв’язку із зазначеним Сторони усвідомлюють та визнають всі ризики, які можуть виникнути під час виконання прийнятих на себе зобов’язань, будуть докладати всіх можливих зусиль для виконання прийнятих на себе зобов’язань належним чином.

У разі суттєвого погіршення військово-політичної, гуманітарної, соціальної ситуації в Україні, зокрема на території областей, громад України, де розташовані Сторони за Договором, інші особи, які задіяні Сторонами до виконання умов Договору, Сторони повинні вжити заходів щодо виконання прийнятих на себе зобов’язань за Договором та мінімізувати втрати одна одної з подальшим пред’явленням відповідних, передбачених п. 8.5. Договору документів (сертифікати), які видаються Торгово-промисловою палатою України або уповноваженими нею регіональними торгово-промисловими палатами), які будуть підтверджувати їх зусилля для виконання умов Договору та будуть слугувати доказом настання обставин непереборної сили для конкретної Сторони.

8.2. Сторони звільняються від відповідальності за часткове чи повне невиконання обов'язків за цим Договором, якщо воно трапилось внаслідок впливу обставин непереборної сили (форс-мажорних обставин).

8.3. Під обставинами непереборної сили (форс-мажорними обставинами) розуміються зовнішні та надзвичайні обставини (загрози соціального характеру (національні страйки, аварії на транспорті та виробництві, ембарго, інші міжнародні санкції, валютні обмеження, інші дії іноземних держав, заборони з боку державної влади, закриття шляхів, каналів, перевалів, заборони на транспортування по певних маршрутах, заборони на комерційну діяльність із певними державами із причин міжнародних санкцій або карантину, введення військового або надзвичайного стану, які унеможливлюють виконання сторонами своїх зобов'язань); стихійні лиха (пожежі, повені, землетруси, епідемії інші стихійні лиха чи сезонні природні явища, зокрема такі як замерзання моря, проток, портів тощо), неможливість розпоряджатися коштами внаслідок припинення бюджетного фінансування відповідних видатків, рішення органів державної влади та інші обставини, які не залежать від волі Сторін), які не існували на час підписання цього Договору, виникли поза волею Сторін, настанню та дії яких вони не могли запобігти та які перешкоджають належному виконанню Сторонами своїх зобов’язань за Договором. 

8.4. Термін виконання обов’язків за цим Договором відкладається при виникненні обставин, зазначених у пункті 8.3. Договору, на час, протягом якого останні будуть діяти.

8.5. Сторона, що підпала під дію обставин непереборної сили і виявилась внаслідок цього неспроможною (нездатною) виконувати свої зобов’язання за цим Договором, повинна терміново, не пізніше 2 (двох) днів з моменту їх настання, у письмовій формі повідомити іншу Сторону із наступним наданням впродовж погодженого Сторонами строку, але не більше 15 (п’ятнадцяти) календарних днів з дати повідомлення іншої Сторони про настання обставин непереборної сили, наданням сертифікату Торгово-промислової палати України (регіональної торгово-промислової палати), що підтверджує виникнення обставин непереборної сили та строку їх дії (належний доказ).

8.5.1. Невиконання (несвоєчасне виконання), вказаних у п. 8.5. Договору умов (строку повідомлення про наявність обставин непереборної сили та надання відповідних підтверджуючих документів) позбавляє Сторону, що опинилась під впливом обставин непереборної сили, права посилатись на такі обставини, як на підставу для виправдання та звільнення від відповідальності за невиконання (неналежне виконання) зобов’язань за Договором, крім випадків коли вплив таких обставин зумовив об’єктивне збільшення строків, необхідних для повідомлення іншої Сторони про дію обставин переборної сили, що має обов’язково зазначатися у наданому підтверджуючому документі - сертифікаті Торгово-промислової палати України (регіональної торгово-промислової палати). 

8.6. Належним доказом обставин, зазначених у п. 8.3. цього Договору та строку їх дії служать відповідні підтверджуючі документи - сертифікати, які видаються Торгово-промисловою палатою України або уповноваженими нею регіональними торгово-промисловими палатами за місцем обставин непереборної сили (форс-мажорних обставин).

8.7. Якщо обставини, зазначені у п. 8.3. цього Договору, будуть продовжуватись більше 35 (тридцяти п’яти) місяців, то кожна із Сторін має право письмово звернутися до іншої Сторони з пропозицією розірвання Договору повністю чи частково. Сторони зобов’язуються, при цьому, у 15 (п’ятнадцяти) денний термін провести остаточні взаєморозрахунки, якщо між ними існує заборгованість.

9 . ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

9.1. У випадку виникнення спорів або розбіжностей Сторони зобов’язуються вирішувати їх шляхом взаємних переговорів та консультацій.

9.2 У разі недосягнення сторонами згоди спори (розбіжності) вирішуються у судовому порядку визначеному законодавством України.
10. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ

10.1. Договір набирає чинності з моменту нотаріального посвідчення та діє до ____ ____________ 2025 року, але в будь-якому разі до повного виконання сторонами своїх зобов’язань. 
10.2. Строк виконання зобов’язань щодо закупівлі квартир можуть бути подовжені у разі виникнення документального підтвердження об`єктивних обставин, що спричинили таке подовження, у тому числі обставин непереборної сили визначеної у Договорі. У такому випадку Сторони укладають відповідну Додаткову угоду.
10.3 Цей Договір складено в трьох примірниках, один з яких зберігається у справах приватного нотаріуса _____________, _______________________нотаріального округу, а інші, викладені на бланках нотаріальних документів - для Покупця та Продавця.

11. ІНШІ УМОВИ

11.1. Договір укладено на підставі рішення Конкурсної комісії з придбання житла для військовослужбовців Управління Служби безпеки України в Харківській області (протокол засідання конкурсної комісії від “____” _____ 2025 року №____________).

11.2. Договір укладено згідно Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України та інших чинних нормативно - правових актів України (Державних будівельних норм, правил, стандартів тощо). 

11.3. При внесенні змін до Договору Покупець має право вимагати від 

Продавця передачі житла на вартість фактично внесених ним коштів або вимагати повернення вкладених Покупцем коштів.

11.4. Право власності на придбане нерухоме майно (квартиру) виникає у Покупця з моменту державної реєстрації права власності.

11.5. Сторони підтверджують, що цей Договір не носить характеру фіктивного та удаваного правочину та відповідає їх власній волі.

11.6. У випадках, не передбачених даним Договором, Сторони керуються чинним законодавством. 
11.7. Всі зміни та доповнення до цього Договору, що зроблені за узгодженням Сторін, повинні бути нотаріально посвідчені і зареєстровані відповідно до вимог чинного законодавства.

11.8. Всі витрати, пов’язані з нотаріальним оформленням цього Договору та реєстрацією права власності за Державою, несе Продавець.

12. МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ ТА БАНКІВСЬКІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН

Продавець 

Покупець

	23. Дії замовника при відмові переможця конкурсу підписати договір про закупівлю.
	     У разі письмової відмови Переможця конкурсу підписати договір про закупівлю відповідно до вимог конкурсної документації або не укладення договору про закупівлю з вини учасника у термін, визначений цією документацією, Замовник може відмінити конкурс, або повторно визначає найбільш економічно вигідну конкурсну пропозицію з тих, термін дії яких ще не минув.


